NUSSBACH

45 GEFORDERTE MIET- / MIETKAUFWOHNUNGEN
2 FREIFINANZIERTE EIGENTUMSWOHNUNGEN

MODERNES WOHNEN MIT
HOHER WOHN- UND LEBENSQUALITAT

DIE .
GEMEINNUITZIGEN



SIE SUCHEN

NUSSBACH - LAVENDELWEG WSG-MEINZUHAUSE

EIN NEVES ZUHAUSE?  —

WIR SORGEN DAFUR.

Die WSG ist eine der gréfiten, traditionsreichsten Wohnbaugenossenschaften
in Oberdsterreich.

Als eine der letzten ,echten Genossenschaften ist es unser oberstes Ge-
schéftsziel, ,Leistbares Wohnen* zur Verfligung zu stellen.

Dienstleistung und Kundennéhe sind bei uns nicht nur Schlagworte.

Unsere Verantwortung ist es, Ihnen gute Wohnqualitat bei glinstigen Kosten
zu bieten.

Als innovative Wohnbaugenossenschaft bieten wir unseren Bewohnerlnnen
mehr als nur Wohnen - Service und Dienstleistung haben bei uns Vorrang!

Unter diesen Pramissen und der steigenden Nachfrage nach leistbarem, zeit-
gemalen Wohnraum entsteht eine Wohnanlage in Nussbach. Modernste Stan-
dards, zahlreiche Highlights und giinstige Preise sprechen bei diesem Projekt
fr sich, sodass die WSG lhren Wohntraum wahr macht.

Dipl.-Ing. Stefan Hutter
Vorstandsobmann
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NUSSBACH - LAVENDELWEG  WSG-MEIN ZUHAUSE

IHR WOHNTRAUM
IN NVSSBA(H

IDYLLISCHE LANDGEMEINDE MIT HOHER
WOHN- UND LEBENSQUALITAT

Auf 464 m Seehohe, zwischen Steyr, Wels und Kirchdorf an der Krems liegt Nussbach. Mit ca. 2.500 Einwohnern
ist der kleine Ort zwar absolut Uiberschaubar, bietet aber aufgrund der zahlreichen Unternehmen, die sich hier an-
gesiedelt haben, eine grofRartige Infrastruktur, dennoch aber viel Natur und Grin.

Die glinstige Verkehrslage (nur 10 Autominuten nach Kirchdorf an der Krems), die Naturnahe sowie zahlreiche
Kultur- und Erholungsangebote machen Nussbach zu einem attraktiven Wohnort.

Ideal fir alle, vor allem fir Familien, die landliches Wohnen mit hoher Wohn- und Lebensqualitat suchen und nicht
auf den Komfort einer vorhandenen Infrastruktur verzichten méchten.

In der ersten Bauetappe errichtet die WSG hier 4 Hauser mit insgesamt 45 geférderte Miet- bzw. Mietkaufwohnun-
gen sowie 2 freifinanzierte Eigentumswohnungen in verschiedenen GréRen fir jeden Bedarf.
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NUSSBACH - LAVENDELWEG WSG-MEIN ZUHAUSE

~ e ory

WOHNANLAGE NVSSBA(H — LAVENDELWE

45 geforderte Miet- / Mietkaufwohnungen, 2 freifinanzierte Eigentumswohnungen

GroRzlgige Freiflachen in Form von Eigengarten, Terrassen und Balkonen

2-, 3- und 4-Raum-Wohnungen mit GréRen zwischen 52 - 91 m?

Heizwarmebedarf-ref | HWB,, 33 - 34, f . 0,64 - 0,65

Moderne Ausstattung

BAVBEGINN

- Parkettbéden im Wohn-Essbereich und den Schlafrdumen j[/L/ ZOZ }

- Moderne Wand- und Bodenfliesen FERTI4STELLYUNG
- Tiefgarage sowie Abstellplatze im Freien IOMMEK 2015—

- Nachhaltige Photovoltaikanlage

- Erwerb von Eigengérten mdglich

4/20



NUSSBACH - LAVENDELWEG  WSG - MEIN ZUHAUSE

IHR NEUES
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BEISPIELARUNDRISS 4-RAUM-
WOHNUNG MIT EIGENGARTEN

Wohnflache 89,50 m?
Terrasse 8,00 m?
Eigengarten 40,64 m?

Symbolisch dargestellte Einrichtung!
Anderungen vorbehalten!
Kein Mafstab!

5/20



NUSSBACH -

HR NEUES
ZUHAUSE

LAVENDELWEG WSG—-MEIN ZUHAUSE

VK Uberdachung

| "I GANG |
Fliesen
V) : 75,34 m? oV 1186 : 19-49 ":"’Q\ :
| 85 H1/W6 i RH: 2,56 m |
. h 685
1 + I 1
9 | STUK +2,045 i i
i f 42dB @
=S| s
- a-GF-————= T LI
- Folo Z
3| / 2°I8 Mimbbor— ‘
0125|8777 60, 1 Z 2856 l |
8m ] ! = ) ]
| AR o ol j—) me [ 108 Lmech. Be- ! y ‘ T
5 | 10 und| @ntk urd Entl. V
Fliesen 27,8 91° 1 ! : I
2} T NGy
2,33 m? 2 % § 1 400”7 | 10 5
£ RD. wC & BAD
[=]
Fliesen Fliesen &| | Fliesen
4,62 m?2 1,80 m? — | 7,79 m?
Ru2zgm T = RAessm | @ T o T T 1T | RHT2BB MY -
m N m 3 ) 1915 ‘ " ng
= 40N J40
) 4 | 'y
T [l =) @© O ‘
L 5] GAN R
1285 4 128, g s 5‘ ok 94 7 |B
arkett
o | i
o) d * 6,20 m? | }D“”’%“"a‘ }
‘als Sondetwiinsc |
" 310 RH: 2,58m 120 a7
| |
. Nl
" —
% T 2 JE1~ B
[L—)
‘ A
‘ £
300 10 279 |
‘ -
\ o
‘ —
| | |
b= H ey —— = —— o — e —
N WOHNEN | g ¥ ZIMMER 1 ZIMMER;2
S KOCHEN | ESSEN | Parkett Parkett |
Rarkett I 12,35 m? 11,48 m? |
28,68 m? I RH: 2,58 m RH: 2,58 6
RH: 2,58 m I O I
o ]
[ 7 F =
‘ 30, m\ ' Lt‘;sa/ | ; | 16d 2 1
I 5 , 50 o 50 , 35 PH 60
FPH = FFOI FWRL wWRC T EPH 66 =
I STUK +2,40 TUK +2,40
- | | -
I S O ! === I . ), “GGAY A S [ i
T T
e [ u [ [
e ] g S | gf 8 |
oS || == | |
- X o
oy L 102 | I
45 114 B 0 Ax [ RL 228 2 |
FPH 66 Eoy | S £ ‘
5
. | o5 Bl1 BALKON =< ‘ 8
y F@bela B 2 ‘ ‘
] _ 50 S O L ,,9385,,,,,,,,,:3,\ ,,,,,,, N
4 8.00m b S [
% 1° 363
NI i 5 | |
0l © 8, 377 9 oy i
OK Gelander = 1,02m &. FFOK | | |
I
|
|

|
l A
|
|

fachung” — 7 7]

BEISPIELARUNDRISS 3-RAVM-
WOHNUNG MIT BALKoN

Symbolisch dargestellte Einrichtung!
Anderungen vorbehalten!
Kein MaRstab!

Wohnflache
Balkon

75,34 m?
8,00 m?
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BEISPIEL4RUNDRISS 2-RAVM-
WOHNUNG MIT EIGENGARTEN

Wohnflache 53,24 m?
Terrasse 8,00 m?
Eigengarten 68,54 m?

Symbolisch dargestellte Einrichtung!
Anderungen vorbehalten!
Kein MaRstab!
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NUSSBACH - LAVENDELWEG WSG - MEIN ZUHAUSE

AUSSTATTUNG
DER WOHNUNGEN

Symbolfoto

FENSTER UND SONNENS(HUTZ

KUNSTSTOFFFENSTER / TERRASSEN- UND BALKONTUR

Kunststofffenster bzw. Terrassen- und Balkontiiren mit Isolierverglasung It. Energieausweis. Farbe innen und aul3en
in weil, Drehkipp- bzw. Drehbeschlage (Fenster- und Tiiraufgehrichtung laut Plan - Anderungen vorbehalten).

Bei den ebenerdigen Fenstern und Terrassen-/Balkontiiren werden als Einbruchssicherung die Widerstandsklasse
RC2N sowie Druckknopfoliven montiert.
Alle Fenster werden in Klarglas ausgebildet.

FENSTERBANKE

Als Innenfensterbénke werden weild beschichtete Spanplatten mit Formkante ausgeftihrt, bei Badern mit Fenstern
werden die Fensterbénke verfliest.
Aulenfensterbanke: Aluminium, Weil3 beschichtet

SONNENSCHUTZ

Jalousien, Rollladen und Markisen sind bauseits nicht vorgesehen. Eine
Stockverbreiterung fir die Montage eines Sonnenschutzes nach Schliisseliibergabe
ist bei allen Fenstern, Balkonen und Terrassentlren vorhanden.

Die Eigentumswohnungen erhalten standardmafig bei allen Fenstern und

Balkon- sowie Terrassentiren einen AulRenraffstore.
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NUSSBACH - LAVENDELWEG WSG - MEIN ZUHAUSE

TUREN

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Zur Ausfuhrung kommt ein einbruchhemmendes Turblatt, Wider-
standsklasse RC2 in der Farbe weil} lackiert, inkl. Sicherheits-
beschlag, Einbauzylinder fir Zentralsperre und zusétzliche Ein-
bruchssicherung durch ein zweites Sicherheitszylinderschloss
(Kastenriegelschloss).

INNENTUREN

Samtliche Tirblatter werden in der Farbe Weil? lackiert und in
Stahlzargen montiert (Miete und Miekauf).

Bei den Eigentumswohnungen werden die Turblatter in der Far-
be Weil} lackiert und in Holzzargen montiert.

Bei Bedarf erhalten Tiren bei innenliegenden Raumen (AR) LUf-
tungsgitter.

Zwischen den einzelnen R&aumen gibt es kei-
ne Schwellen, aulBer bei der Wohnungseingangs-
tir und bei der Terrassen- bzw. der Balkontur.

SCHLIESSANLAGE

Zylinder-Sperre mit 5 Schlissel je Wohneinheit und einer Funk-
Fernbedienung je Stellplatz in der Tiefgarage. Dieser Schlissel
sperrt die Wohnungseingangstir, die Haustlr, das Tiefgaragen-
tor, den Briefkasten, das Kellerabteil sowie alle erforderlichen
Allgemeinraumlichkeiten.

Innentliren Farbe weil} lackiert

Barrierefreier Ubergang der Boden,
ohne Schwellen

Symbolfotos
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NUSSBACH - LAVENDELWEG WSG - MEIN ZUHAUSE

WAND- UND BoDENFLA(HEN

WANDE

Alle Wand- und Deckenflachen werden mit ,,Innendispersion”in
der Farbe Weil} gestrichen.

Im Bad ist die Verfliesung bis in eine Héhe von ca. 2 m vorge-
sehen, dartber werden die Wande mit weiler Innendispersion
gestrichen.

Fensterbank und Leibungen im Bad werden ebenfalls bis ca. 2
m verfliest.

Es kommen weilRe Wandfliesen (Format 40 x 20 cm) mit weil3er
Verfugung zur Ausfiihrung.

Im WC erfolgt die Verfliesung bis ca. 1,2 m bzw. bis zur Ober-
kante der Vormauerung, dariiber kommt ein weil3er Innendis-
persionsanstrich.

Die beiden Eigentumswohnungen erhalten weilRe Wandfliesen
mit einem Format von 60 x 30 cm.

BODEN

In der Garderobe, Abstellraum, WC, Bad und teilweise in der
Kuche, werden Fliesen im Format 60 x 30 cm verlegt.
Farbe: grau

In den Wohn- und Schlafraumen und teilweise in der Kiche ist
ein Zweischicht-Klebeparkett (Echtholz, Eiche matt lackiert), mit
einer Sesselleiste aus Holz vorgesehen.

Auf der Terrasse/Balkon werden Betonplatten (Format 50 x 50
cm) im Splittbett bzw. auf Stelzlagern verlegt.

Die Kaufer der Eigentumswohnungen kdnnen aus der Fliesen-
palette von grau, dunkelgrau, beige und hellgrau frei wahlen.

Bodenfliesen grau

Klebeparkettboden in Wohn- und
Schlafraumen

Betonplatten auf der Terrasse/Balkon

Symbolfotos
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NUSSBACH - LAVENDELWEG WSG - MEIN ZUHAUSE

ELEKTROINSTALLATIONEN

Sémtliche Elektroinstallationen werden nach den geltenden Vor-
schriften ausgefiihrt.

Die Installation erfolgt grundsatzlich unterputz. Beleuchtungs-
kdrper werden nicht beigestellt.

Die Komplettierung der Steckdosen und Schalter erfolgt in der
Farbe Weil3.

Ein Unterverteiler mit Sicherungsautomaten und Fl-Schalter ist in Schalterprogramm
jeder Wohnung vorgesehen.

Die Gegensprechanlage mit Videoanlage und Hausturéffner sowie
die Telefon-Leerverrohrung sind in jeder Wohnung installiert.

Bauseits wird ein Multimedia-Kabel (Telefon/Internet/TV) in jede
Wohnung geleitet.

Ein Kabel-TV-Anschluss ist im Wohnzimmer vorgesehen. In den
Schlaf- und Kinderzimmern werden Leerdosen zur Verfligung
gestellt.

Um den Anschluss muss jeder Nutzungsnehmer selbst ansuchen.

Der Stromlieferant kann frei gewahlt werden.

PV-ANLAGE

Uber die am Flachdach der Gebaude montierten PV-Anlagen be-
steht die Moglichkeit, beim Abschluss eines eigenen Vertrages
mit unserem PV-Contracting-Partners glinstigen Solarstrom zu
erwerben.

Verteiler mit Sicherungsautomaten

LADESTATION FUR E-AUTOS

Auf Sonderwunsch besteht die Méglichkeit, bei jedem Stellplatz
nachtréaglich eine 230V-Steckdose fiir Einphasenwechselstrom
(3,7 kW) zur Ladung eines E-Autos zu installieren.

Symbolfotos
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NUSSBACH - LAVENDELWEG WSG - MEIN ZUHAUSE

7

Symbolfoto

ZENTRALHEIZUNG/WARMWASSER

Die Beheizung der Wohnanlage erfolgt mittels Nahwarme und FuRBbodenheizung.
Die Warmwasserbereitung erfolgt Gber eine 150-Liter-Elektrospeicher im Bad.




NUSSBACH - LAVENDELEWEG WSG - MEIN ZUHAUSE

Symbolfoto

SANITARINSTALLATIONEN

Die Sanitarinstallation beinhaltet die Wasserzu- und Abflussleitungen fur die Badewanne, fur das Waschbecken, fur die
WC-Anlage und fur die Waschmaschine. In der Kiche fuhren die Wasserzuleitung (Eckventil) und die Abflussleitung
bis zur im Plan dargestellen Spule.

Je Wohnung sind eine eigene Wohnungsabsperrung sowie ein Kaltwasserzahler vorgesehen. Die Wohnungen mit
einem Eigengarten sowie die beiden Dachterrassenwohnungen (Eigentum) erhalten einen frostsicheren Gartenwas-
seranschluss.

BAD

Das Bad ist mit einem wei3en Waschbecken samt Einhandmischer (Kalt- und Warmwasser), einer Einbaubadewanne
mit Einhebel-Wannenfullarmatur mit Handbrause und Wandhalterung ausgestattet.

Die beiden Eigentumswohnungen erhalten zusatzlich standardmaRig noch eine Duschtasse samt Armatur.

wWC

Pro Wohneinheit ist eine komplette WC-Anlage (Hange-WC, Tiefspuler), bestehend aus einer weilen Schale mit
weillem Sitzbrett und Deckel und Unterputzspulkasten mit Zweimengenspulung, vorgesehen.

Die beiden Eigentumswohnungen erhalten zusatzlich im WC ein Handwaschbecken.

KUCHE
Samtliche notwendigen Anschltsse sind in der Kiche vorgesehen.
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NUSSBACH - LAVENDELWEG WSG - MEIN ZUHAUSE

WIR REALISIEREN IHRE
PERSONLICHEN WUNS(HE

ANDERUNGEN/SONDERWUNSCHE

Natirlich kann die Ausstattung Ihrer Wohnung auch lhren individuellen Wiinschen angepasst werden.

Hierzu richten Sie ein schriftliches Ansuchen mit genauer Beschreibung lhrer Wiinsche per Mail an unsere
Technikabteilung. Anschlief3end werden diese gepriift.

Nach positiver Freigabe durch die WSG nehmen Sie direkt mit den ausfiihrenden Firmen Kontakt auf und lassen
sich einen Kostenvoranschlag geben. Die Beauftragung und Verrechnung lhrer Sonderwiinsche erfolgt direkt mit
den ausfuhrenden Firmen.

Aus Haftungs- und Gewahrleistungsgriinden durfen bis zur Wohnungstibergabe nur die von der WSG beauftrag-
ten Firmen bzw. Firmen des Generalunternehmers auf der Baustelle tatig sein.

Eigenleistungen sind prinzipiell erst nach Wohnungsiibergabe maoglich.
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NUSSBACH - LAVENDELWEG WSG - MEIN ZUHAUSE

FORDERUNGS-
VORAUSSETZUNGEN

Die Wohnung darf ausschlielich zur Befriedigung des dauernden Wohnbedurfnisses

verwendet werden. 7 P

Volljahrigkeit - ~
- ~

Einkommensgrenzen ! !}

(jahrliches Nettoeinkommen inkl. Urlaubs- und Weihnachtsgeld) Z

eine Person 39.000 Euro

zwei Personen 65.000 Euro

Jede weitere Person 6.000 Euro

Bisherige Wohnung muss binnen 6 Monaten aufgegeben werden.
Nicht-EWR-Biirger miissen seit 5 Jahren ihren Hauptwohnsitz in Osterreich haben.

Falls Sie bestimmte Voraussetzungen erfiillen, kdnnen Sie zuséatzlich eine Wohnbeihilfe des Landes
Oberdsterreich beziehen.
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NUSSBACH - LAVENDELWEG WSG - MEIN ZUHAUSE

WEITERE
WSG PROJEKTE

IHR WS4—ANSPRE(HPARTNER FUR
DAS PROJEKT

v - "LAVENDELWEGL"
[Fﬂ ASTEN, IPFBACHPORF HAVS | VND 3 NVSSBACH AVENDELWEG

s 47 GEFORVERTE EIGENTUMS-
' WOHNUN4EN MIT TIEFGARAGE

BE2V4SFERTIG:
HERBST 2023

INKL. GARTEN MIT TERRASSE,
BALKoN oDER

DAHTERRASSE UND DA(H-
GARTEN

Stefan Stanek-Hartl, MSc

39 GEFORDERTE EIGENTUMS- Tel.: +43 (0)732 664471 - DW 701
WOHNUNGEN MIT TIEFGARAGE E-mail: stefan.stanek@wsg.at

BEZV4SFERTIG: Anmeldung | Information | Kunden-
SOMMER 2024 betreuung:

Goethestralde 2 | 4020 Linz
INKL. GARTEN MIT TERRASSE, Tel.: +43 (0)732 664471
BALKoN oDeR E-mail: vermietung@wsg.at
DA(HTERRASSE UND DA(H- www.wsg.at
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