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LOCHEN, ROMERSTRASSE 37
1. BAUETAPPE

15 MIET-/MIETKAUFWOHNUNGEN UND
2 FREIFINANZIERTE EIGENTUMSWOHNUNGEN
IN ZENTRUMSNAHE.

PERFEKTE VERKEHRSANBINDUNG
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EIN NEVES ZVUHAVSE?

WIR SORGEN DAFUR.

Die WSG ist eine der groften traditionsreichsten Wohn-
baugenossenschaften in Oberdsterreich. Als eine der letz-
ten ,echten” Genossenschaften ist es unser oberstes Ce-
schaftsziel , ,Leistbares Wohnen" zur VerfUgung zu stellen.

Dienstleistung und Kundennahe sind bei uns nicht Schlag-
worte. Unsere Verantwortung ist es, lhnen gute Wohnqualitat
bei glnstigen Kosten zu bieten. Als innovative Wohnbauge-
nossenschaft bieten wir unseren Bewohnerlnnen mehr als nur
Wohnen - Service und Dienstleistung haben bei uns Vorrang!

Unter diesen Pramissen errichten wir in Lochen 15 Miet-/
Mietkaufwohnungen und 2 Eigentumswohnungen in zen-
traler Lage zu attraktiven Preisen. Die Wohnungen haben
GrofBen zwischen 58 m? und 95 m? inkl. Loggia und wer-
den in unserem modernen, ansprechenden WSG-Standard,
z.B. sorgfaltig ausgewahlte Bdéden und Fliesen, ausgefuhrt.

Aber nicht nur die Ausstattung der Wohnungen Uberzeugt -
die Lage der Wohnanlage ist Ideal fur alle, die Ruhe und Natur
suchen und gleichzeitig nicht auf den Komfort einer vorhande-
nen Infrastruktur verzichten méchten. Die geringe Entfernung
in die Mozartstadt Salzburg, das Salzkammergut oder nach
Braunau am Inn machen den Reiz dieser Wohnanlage aus. Bes-
te Wohn- und Lebensqualitat ist hier garantiert.

D\p Ing Stefan Hut
dsob
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LOCHEN AM SEE

WOHNEN, WO AN-
DERE y

e

~HOCH UBER DEM“I_DYI_LISCHEN MATRTSEE LIEGT LOCHEN AM SEE UI\/IGE-

BENvoangmféﬂuUNDSANFTENHUGELN

Der Ort Lochen mit der vorhandenen Infrastruktur sowie die geringe Entfernung in die
Mozartstadt Salzburg, das Salzkammergut oder nach Braunau am Inn machen den Reiz dieser
Wohnanlage aus. Beste Wohn- und Lebensqualitat ist hier garantiert.
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' PERFEKTE INFRASTRUKTUR

Krabbelstube

Kindergarten

Hort

Volksschule

Neue Musikmittelschule
Prakt. Arzt, Zahnarzt, Tierarzt
Einkaufsmoglichkeiten

M FREIZEIT IN Lo(HEN

Strandbad Lochen
FuBballplatz
Radwegenetz
Wanderwege
Tennis

F' AKTIVES VEREINSLEBEN

Imkerverein
Feuerwehr
Sportverein
Musikverein
Theater
Prangerschutzen
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15 MIET-/MIETKAVFWOHNEINHEITEN
6 x 2-Raum-WOE 58,04 m? - 63,58 m?
inkl. Loggia
6 X 3-Raum-WOE 77,31 m? - 79,86 m? inkl.
.. Loggia
VBEkéABE 3 X 4-Raum-WOE 95,08 m? inkl. Loggia
FRUHJAHR 2021
2 FREIFINANZIERTE EIGENTUMS-
WOHNEINHEITEN
Barrierefreies Wohnhaus mit vier Wohngescho-
Ben. Jede Wohnung verfugt Uber Loggia, Bal- mit 70,59 m? und 86,66 M? inkl. Loggia
kon und/oder Terrasse. Die ErdgeschoBRwohnun-

gen haben zusatzlich eine eingezaunte Gartenflache.
Die

gen

beiden Eigentumswohnun-

verfugen Uber grof3e Dachterrassen.

Jede Wohnung erhalt einen TG-Stellplatz
und einen Abstellplatz im Freien
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GRUNDRISS
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WOHNUNGSBEISPIEL
2-RAUM

1

WSG - MEIN ZUHAUSE

o —— 1S E
|
]
Fliesen/ FB KOCHEN GARD. BAD
19 m? | Fliesen/ FBH Fliesen/ FBH|| Fliesen/ FBH
6,92 m? * 3,69 m? 5,86 m?
ESSEN/ WONNEN | FLUR | |
Parkett/ FBH Parkett/ FBH
18,78 m? 2,69 m?
wC
| | Fliesen{FB
I: :I 1,76 m?
|: :| ZIMMER 1
Parkett/ FBH
Ir\ N 13,75 m?
\
!
LOGGIA
Betonplatten
7,94 m?
EIGENGARTEN
Grunflache
43,83 m?
T T
| /
Ve
WOHNUNG 8§ - 1.04 WoHNUNG 3 - €4
WOHNUNG 13 - 2.04 )
Wohnflache: 55,64 m?
Wohnflache: 55,64m? & @ Loggia: 7,94 m?
Loggia: 7,94 m? 63.58 m?
]
63,58 m? Eigengarten 43,83 m?

Symbolisch dargestellte Einrichtung!
Anderungen vorbehalten!

Kein MaRstab! 9/27
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WOHNUNGSBEISPIEL
2-RAUM

OO0
-
BAD ﬂ KOCHEN AR
1 Fliesen/ FBH Flies 2;’ FBH | | Fllesenzl F
6,12 m? % 4,20m 1,99 m
|| GARD.
@ Fliesen/ FBH | | SSEN/ WOHNEN
- 6,85 m’ Parkett/ FBH
19,19 m?

Fliepen/ FBH | |

o _ N

ZIMMER 1 I: :I
Parkett/ FBH
13,86 m? P
2|8 [
LOGGIA . = |
Betonplatten = |
4,00 m? ’
o TERRASSE |
. = Betonplatten |
|~ 4,00 m? )
EIGENGARTEN
Grinflache
43,44 m?
| T

WoHNUNG 9 - 1.04
WOHNUNG 14 - 2.04 WoHNUNG 4 - €4

Wohnflache: 54,04 m? Wohnfléache: 54,04 m?
Loggia: 4,00 m? Loggia: 4,00 m?
58,04 m? <= 58,04 m?

Balkon 4,00m? Terrasse: 4,00 m?
Eigengarten 43,44 m?

Symbolisch dargestellte Einrichtung!
Anderungen vorbehalten!

Kein MaRstab! 10/27
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NUNGSBEISPIEL
3-RAUM

\
Z| Fliesen/ FBH
6,79 m?

EIGENGARTEN

ZIMMER 1
Parkett/ FBH
11,13 m?

ZIMMER 2
Parkett/ FBH
13,02 m?

110]|
225

AR
Fliesen/ FBH
2,89 m?

Parkett/ FBH
732m?

LOGGIA
Betonplatten

A\UD m?

- N

LT

T
|
46,35 m? | ESSEN/WOHNEN KOCHEN
| 300 Parkett/ FBH [ Fliesen/ FBH
| \ 225 i 20,73 m? 6,10 m2
| ‘
I\ [
| ' |
| TERRASSE \
| ?%tuonzlatten
S e GARD.
Fliesen/ FBH
) | 6,12 m?
A\
\\ ]
WoHNUNG 6 - .04 WoHNUNG | - €4
WOHNUNG Il - 2.04
Wohnflache: 75,86 m?
Wohnflache: 75,86 m2 Loggia: 4,00 m?
Loggia: 4,00 m? 79,86 m? Q
79,86 m? & Terrasse 4,00 m?
Balkon 4,00 m? Eigengarten 46,35 m?

Symbolisch dargestellte Einrichtung!
Anderungen vorbehalten!
Kein MaRstab!

n/27
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WOHNUNGSBEISPIEL
3-RAUM

WoHNUNG %
WoHNUNG 12

- ].04
- 2.04

110
225

WoHNUNG 2

225

ZIMMER 1
Parkett/ FBH
14,20 m?

L

Wohnflache: 73,31 m?
Loggia: 4,00 m?
77,31 m?
Balkon 4,00 m?
——
\

Wohnflache: 73,31 m?
Loggia: 4,00 m?

77,31 m?
Terrasse 4,00 m?
Eigengarten 53,76 m?

LOGGIA
Betonplatten

4{0 m?

|
45

\ 300
225

TERRASSE
Betonplatten
4,00 m?

ZIMMER 2
Parkett/ FBH
11,00 m?

—_—

/
/

[ ]

AR

Fliesen/ FBH

3,35 m?

I “gicesen/ {'

1,76 m?
Parkett/ FBH| |
5,03 m?
BAD °r
Fliesen/ FBH
5,72 m?
- GARD.
| | Fliesen/ FBH
4,04 m?
ESSEN/ WOHNEN
Parkett/ FBH
22,23 m?
|: j KOCHEN
Fliesen/ FBH
0 0w
*

EIGENGARTEN
Grinflache
53,76 m?

11
225

Symbolisch dargestellte Einrichtung!
Anderungen vorbehalten!

Kein MaRstab!

QO
[s]®)
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WOHNUNGSBEISPIEL

110
225

LOCHEN, ROMERSTRASSE 3WWSG — MEIN ZUHAUSE

4-RAUM

ZIMMER 1

Parkett/ FBH
12,84 m?

ZIMMER 2
Parkett/ FBH
12,72 m?

m| FLUR
Parkett/ FBH
' 7,63 m2

WoHNUNG lo
WoHNUNG 1§

- 1.04
- Zo['

e GARD.

Fliesen/ FBH

Wohnflache: 91,08 m?
Loggia: 4,00 m?

95,08 m? %
Balkon 4,00 m?

WoHNUNG § - €4

Wohnflache: 91,08 m?
Loggia: 4,00 m?

95,08 m?
Terrasse 4,00 m2
Eigengarten 45,13 m?

Symbolisch dargestellte Einrichtung!

Anderungen vorbehalten!

Kein MaRstab!

Fliesen/ FBH
7.67 m?

ZIMMER 3
Parkett/ FBH
12,53 m?

ESl
KOCHEN

Fliesen/ FBH
6,40 m?

o O
O o

1]
L Z]“
[T

L
dl
L

Parkett/ FBH
23,11 m?

225

ESSEN/ WOHNEN

I
LOGGIA - |
Betonplatten — |
4,00 m?
DD TERRASSE |
— Betonplatten

p

° 2
I

EIGENGARTEN
Grinflache
45,13 m?

13/27
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EIGENTUMSWOHNUNG

3-RAUM
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Symbolisch dargestellte Einrichtung!
Anderungen vorbehalten!

Kein MaRstab!
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EIGENTUMSWOHNUNG
2-RAUM

70
120

FLACHDACH, nicht begehbar

Kies
79,20 m?
O C
weC BAD
T Fliesen Fliesen
S —— 1,79 m? 5,38 m?
180
_‘_E GARD. FLUR ZIMMER 1 o
Fliesen Parkett/ FBH || Parkett/ FBH
3,00 m? 6,16 m? 15,29 m?
- AR
Fliesen
1,08 m?
ESSEN/ WOHNEN —
Parkett/ FBH -
24,28 m?
|
KOCHEN * WOHNUNG 17 - D4
I: :l Fliesen
C 5 6,42 m?
[ H e = (il Wohnflche: 63,40 m?
/\ o Loggia: 7,19 m?
S 70,59 m?
- | ‘ T Terrasse 22,01 m?
LOGGIA o ﬁ‘” - |
°| Betonplatten
7,19 m? |
A e R N S S S R
W - TERRASSE
Betonplatten
22,01 m?
Symbolisch dargestellte Einrichtung!
Anderungen vorbehalten! 15/27
Kein MaRstab!
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ANSICHTEN
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= = |
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Ansicht NORD

3

A LR LR
=4 LR LR

Ansicht SUD

Ansicht OST
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AUSSTATTUNG
DER
WOHRHNUNGEN

FENSTER UND SONNENS(HUTZ

KUNSTSTOFFFENSTER

Kunststofffenster bzw. LoggiatUren mit Isolierverglasung It. Energieausweis. Farbe innen und aufBen in weil3, Drehkipp-
bzw. Drehbeschlage (Fenster- und TUraufgehrichtung laut Plan - Anderungen vorbehalten).

Bei den ebenerdigen Wohnungen wird bei den Fenstern und der LoggiatUre als Einbruchssicherung die Widerstands-

klasse 2 (RC2) sowie eine Druckknopfolive montiert.

FENSTERBANKE

Als Innenfensterbanke wird die Marke ,\WERZALIT" oder gleichwertig in der Farbe weil3 ausgefuhrt, bei Badern mit Fenster

werden die Fensterbanke verfliest.

AuBenfensterbanke werden in Aluminium, weif3 beschichtet ausgefuhrt.

SONNENSCHUTZ

Jalousien, Rollladen und Markisen sind bei den Mietkaufwohnungen bauseitig nicht vorgesehen.

Auch fuhrt zu jedem Fenster eine Leerverrohrung, die die Montage eines elektrischen Sonnenschutzsystems samt Funk-

FUr die spatere Montage eines Sonnenschutzes wird jedoch eine Stockverbreiterung im Sturzbereich herge

fernsteuerung ermoglicht..

17/27
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TUREN

WOHNUNGSEINGANSTUREN UND INNENTUREN

Alle WohnungseingangstuUren sind Uber das Stiegenhaus erreichbar.
Zur Ausfuhrung kommt ein einbruchhemmendes Tur-
blatt, Widerstandsklasse 2 (RC2), in der Farbe wei3 la-
ckiert, inkl. Sicherheitsbeschlag, Einbauzylinder fur Zen-
tralsperre und zusatzliche Einbruchsicherung durch ein

zweites Sicherheitszylinderschloss (Kastenriegelschloss).
Vor den Eingangsturen werden keine FuBabstreifgitter ausgefuhrt. Innentlren Farbe weif3 lackiert
Es werden lackierte Metallumfassungszargen inkl. umlaufender
Gummidichtung eingebaut.

Far das gesamte Gebdude ist eine zen-
trale Zylindersperranlage geplant.
Darunter ist zu verstehen, dass mit dem WohnungsschlUssel die
HauseingangstUre, KellertUren, TUren der angrenzenden Allge-
meinraumlichkeiten sowie der Briefkasten gesperrt werden kon-

nen.
Samtliche InnentUrblatter wer -
den in der Farbe wei3 lackiert hergestellt.

Die Tur zwischen Vorraum und Wohnzimmer wird zur Belichtung
des Vorraumes/Ganges mit einer Glaslichte ausgebildet.

) . o ) Wohnungseingangsture inkl. Sicher-
Im Bedarfsfallwerden einzelne TUren mit LUftungsgitter ausgestattet. ] i ‘ )
heitsbeschlag, Einbauzylinder fur
Zentralsperre und zweites Sicher-

. heitszylinderschloss als zusatzliche
INNENTURZARGEN

Die Innenturstocke werden als weif3 lackierte Stahlzargen mit drei-
seitig umlaufender Gummidichtung ausgefuhrt.
Holzzargen bei den Eigentumswohnungen.

Zwischen den einzelnen Raumen gibt es keine Turan-
schlage oder Schwellen. Lediglich bei der Wohnungs-
einganstur bzw. Loggiatlr sind Anschlage erforderlich.

Barrierefreier Ubergang der Béden,
ohne Schwellen und Anschlage

Symbolfotos
18/27



WAND- UND BoDENFLA(HEN

WANDE

Alle Wand- und Deckenflachen werden mit weilBer Innendisper-
sionsfarbe gestrichen.

Im Bad ist die Verfliesung bis in eine Hohe von ca. 2 m vorgesehen,
darUber werden die Wande ebenfalls mit weiler Innendispersion
gestrichen.

Es kommen weiBe Wandfliesen 40 x 20 cm mit weiBer Verfugung
zur AusfUhrung.

Im WC erfolgt die Verfliesung bis ca. 1,2 m bzw. bis zur Oberkante
der Vormauerung, darUber kommt ein weier Innendispersions-
anstrich.

In den Wohnungen, die im Bad ein Fenster angeordnet haben,
werden die Fensterbdnke und die Leibungen beim Fenster bis ca.
2 m ebenfalls verfliest.

BODEN

Im Vorraum, Abstellraum, WC, Bad und in der Kiche werden dun-
kelgraue Fliesen im Format 60 x 30 cm verlegt.

In den Wohnraumen ist ein Zweischicht-Klebeparkett (Echtholz,
Eiche matt lackiert) mit einer Sesselleiste aus Holz vorgesehen.

Auf der Loggia/Terrasse/Balkon werden Betonplatten im Splittbett

LOCHEN, ROMERSTRASSE 37 WSG — MEIN ZUHAUSE

Dunkelgraue Bodenfliesen in Vorraum,
Abstellraum, WC, BAD und in der
Kuche

Klebeparkettboden in Wohn-, Schlaf-
und Kinderzimmer

Betonplatten auf Loggia/Terrasse/Bal-

kon

Symbolfotos

19/27
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ELEKTROINSTALLATION

Samtliche Elektroinstallationen werden nach den Vorschriften und
im Einvernehmen mit dem EVU ausgefuhrt.
Die Installation in der Wohnung erfolgt grundsatzlich unter Putz.

Beleuchtungskorper werden fur die Wohnungen nicht beigestellt.

Die Komplettierung der Steckdosen und Schalter erfolgt in der Farbe
weif3 mit einem Schalterprogramm der Marke Busch & Jager.

Ausstattung der Wohnung - Auslasse und Steckdosen Schalterprogramm Marke Busch &
Wand- oder Jager
Deckenauslass | Steckdo-|Tele-| TV - A n -| TV-Leerrohr
sen fon schluss

Wohn-|2 5 1

raum

Schilaf-]1 4 1

raum

Klche 2 7

Kinder— 1 3 1

zimmer

Bad 2 4

WC 1 0]

Vorraum |1 1bis2 1

Loggia/ |1 1

Balkon

AR 1 1

Keller 1

Wohnungsunterverteiler mit Siche-

In jeder Wohnung ist eine Gegensprechanlage mit VideoUber- rungsautomaten

wachung und Turoffner zum Hauseingang sowie eine Klingel
neben der Wohnungstur vorgesehen.

Ein Wohnungsunterverteiler mit Sicherungsautomaten ist in jeder
Wohnung vorhanden.

Eine Telefon-Leerverrohrung ist in jeder Wohnung installiert.

Um einen Telefonanschluss muss jeder Nutzungsnehmer selbst an-
suchen.

Eine Kabel-Fernsehanlage mit einer Antennensteckdose im Wohn-
zimmer ist eingeplant.

Im Kellerabteil ist eine Steckdose aber kein Lichtauslass vorgesehen
(kann jedoch im Zuge eines Sonderwunsches nachgerUstet werden).
Das gesamte Gebaude wird mit einer Blitzschutz-/Erdungsanlage
ausge

Dey, rant kann frei gewahlt werden.

Gegensprechanlage mit VideoUberwa-

chung und Turoffner

Symbolfotos
20/27
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ZENTRALHEIZUNG
Zentralheizung mittels Nahwarme Lochen.

Die gesamte Wohnanlage wird mit einer auf3entemperaturabhangigen FuBbodenheizung ausgefuhrt, wobei in jeder Woh-
nung im Wohn-/Kochbereich ein Raumthermostat vorgesehen ist.

Als Grundlage fur die Berechnung der Heizkosten dient der Warmemengenzahler, welcher in der Wohnungsstation ein-
gebaut ist. Die Ablesung erfolgt einmal im Jahr.

Aus technischen Gegebenheiten kdnnen im Zuge des Baufortschrittes Anderungen auftreten.

21/27



SANITARINSTALLATION

WARMWASSER

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Gemeinde Lochen. Eine zentrale
Warmwasserbereitung ist mittels Nahwarme Lochen geplant. Je Wohnung
ist eine eigene Wohnungsabsperrung vorgesehen.

BAD

Ein weiBes Waschbecken mit Einhandmischer (Kalt- und Warmwas-
ser), Einbaubadewanne 170/75 cm (emailliertes weiBes Stahlblech) mit
Einhand-Wannenfullarmatur und Brausebatterie mit Handbrause ohne
Schubstange, sowie ein kompletter Waschmaschinenanschluss mit
Schlauchhahn und Unterputzsiphon gehdren zur Grundausstattung.

WC

Pro Wohneinheit ist eine komplette WC-Anlage (Hange WC) bestehend aus
weiler WC-Schale mit weiBem Sitzbrett und Deckel, UnterputzspUlkasten
mit Zweimengenspulung vorgesehen.

Bei Eigentum wird ein Handwaschbecken standardmafig montiert.

KUCHE

Fur die Kiche werden nur die AnschlUsse fur Abwasch (Kalt- und Warm-
wasser, Ablauf) und Geschirrspuler zur VerfUgung gestellt.

Die Méglichkeit einer mechanischen EntlUftung der ,Klichen" direkt Uber
Dach ist nicht gegeben.

EIGENGARTEN/DACHTERRASSE
Bei den Wohnungen im Erd- und DachgeschoB ist auf der Loggia/Terrasse
ein Wasseranschluss vorgesehen.

LOCHEN, ROMERSTRASSE 37 WSG - MEIN ZUHAUSE

Symbolfotos
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IHRE
WUNS(HE

WIR REALISIERE
PERSONLI(HE

ﬂF
-

ANDERUNGEN/SONDERWUNSCHE

Naturlich kann die Ausstattung Ihrer Wohnung auch Ihren individuellen WlUnschen angepasst werden.

Hierzu richten Sie ein schriftliches Ansuchen mit genauer Beschreibung lhrer Winsche per Mail an unsere
Technikabteilung.

AnschlieBend werden diese gepruft.

Nach positiver Freigabe durch die WSG nehmen Sie direkt mit den ausfuhrenden Firmen Kontakt auf und las-
sen sich einen Kostenvoranschlag geben.

Die Beauftragung und Verrechnung Ihrer Sonderwunsche erfolgt direkt mit den ausfuhrenden Firmen.

Aus Haftungs- und Gewahrleistungsgrinden durfen bis zur SchllUsselUbergabe nur die von der WSG beauftrag-
ten Firmen bzw. Firmen des Generalunternehmers auf der Baustelle tatig sein.

Eigenleistungen sind prinzipiell erst nach WohnungsUbergabe maoglich.

Durch Anderungen durfen keine Bauverzégerungen eintreten.
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FORDERUNGS-  ©
VORAUSSETZUNGEN

Wohnung darf ausschlieBlich zur Befriedigung des dauernden Wohnbedirfnisses

verwendet werden.
Volljahrigkeit

Einkommensgrenzen
(ungefahres jahrliches Nettoeinkommen inkl. Urlaubs- und Weihnachtsgeld)

eine Person 37.000 Euro
zwei Personen 55.000 Euro
Jede weitere Person 5.000 Euro

Bisherige Wohnung muss binnen 6 Monaten aufgegeben werden.
. Nicht-EWR-Biirger mUssen seit 5 Jahren ihren Hauptwohnsitz in Osterreich haben.

Falls Sie bestimmte Voraussetzungen erfullen, kdnnen Sie zusétzlich eine Wohnbeihilfe

des Landes Oberosterreich beziehen.
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WEITERE
WSG PROJEKTE

Fesqeispers, aemenvezeNTRYM MIT 2 WoRNHAVSERN

IN VORBEREITUNG!

M Lomen au See, REMERSTRASSE 35 ~ 2. BAVETAPPE

WoHNANLAGE MIT
14 EIGENTUMSWOHNVNGEN
VND TIEFGARAGE

VORAVSSICHTLICHER BAV-
BEAINN
FRUH)AHR 2020

INKL. GARTEN oDER
LoG4IA/BALKON/ TERRASSE

WOHNANLAGE MIT
13 MIET-/MIETKAVF-
WOHNUNGEN

BE2V4SFERTIG AB
HERBST 2021

INKL. 4ARTEN oDER
LoG4IA/BALKON/ TERRASSE

IHR WS4 ANSPRECHPARTNER

Thomas Leibetseder
Tel.: +43 (0)732 664471 - DW 700

E-mail: thomas.leibetseder@wsg.at

Kundenbetreuung:
Goethestrale 2| 4020 Linz
Tel.: +43 (0) 732 664471
E-mail: vergabe@wsg.at

Internet: www.wsg.at

Anmeldung | Information:

Gemeinde Lochen am See
RingstraBe 14 | 5221 Lochen am See
Tel.: +43 (0)7745 8255

E-mail: gemeinde@lochen.ooe.gv.at
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